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Seconda casa
Nella zona del Chianti
prezzi piu accessibili
SILVIA PIERACCINI 2AG, 22

SECONDA CASA

I1 Chianti resta «terra inglese»

[La zona vive una fase
di rinnovato interesse,
come ’Alta Maremma,

per case di alta gamma
di Silvia Pieraccini

@ Da una parte la bellezza delle colline
disseminate di vigneti e oliveti, tra le pit
conosciute e fotografate al mondo; dal-
l'altrail fascino esclusivo della campagna
toscana inondata dal profumo (e dalla vi-
sione) del mare, facile da raggiungere e
bello da vivere (spiagge sabbiose, pinete,
acque limpide). Il Chianti e ’Alta Marem-
ma, intesa come fetta della provincia di
Livornochehail “cuore”traBolgherie Ca-
stagneto Carducci, sul fronte immobilia-
rehannoincomuneladomandadisecon-
de case d’alta gamma: prevalentemente
straniera in Chianti, dove inglesi, tede-
schi, svizzeri, belgi e americani sono ha-
bituée da 50 anni; a maggioranza italiana
in Alta Maremma, dove le grandifamiglie
nobiliarisispartisconoil mercato conim-
prenditori, professionisti, personaggidel
cinema, anche se pure qui non mancano
tedeschi, svizzeri, norvegesi.

Entrambi i territori, che hanno nella
vocazione vinicola un fattore d’attrazio-
ne supplementare, stanno vivendo una
stagione di rinnovato interesse sul fron-
te immobiliare. Soprattutto in Chianti,
zona piu grande (quella “storica” com-
prende otto comuni a cavallo delle pro-
vince di Firenze e Siena) e, oggi, caratte-
rizzata daun’offertapitriccadidiecian-
nifa e daprezziappetibili per gli investi-
tori. «E uno dei momenti migliori mai
vissuti — spiega Simone Beni, titolare
dell’agenzia del Chianti Fiorentino a San
Casciano Val di Pesa e presidente fioren-
tino della Fiaip -, perché sul mercato c’e
un buon numero diimmobili, i clienti so-
no tornati ad avere capacita dispesae gli
istituti bancari offrono mutui con buone

condizioni. E poi, cosa pit importante di
tutte,ivaloridelladomandaedell’offerta
sisono riallineati». E si tornano a siglare
contratti. La contrazione dei prezzi degli
ultimis-6anni,chehaportatoataglitrail
10 e i1 30% (e che dalla seconda parte del
2015, certifica Beni, si e fermata), ha dato
nuovo impulso al mercato.

Rispettoallafase dicrisinera,quandoil
problemaerainnanzituttoquellodiavere
clienti che manifestassero interesse al-
I'acquisto, e poi quello di trovare la casa
adattapertipologiae prezzo,lo scenario &
dunquedecisamente cambiato. Aspinge-
re gliacquistioggi e, sempre piuspesso, la
possibilita di mettere aredditolaseconda
casa quando non viene utilizzata, attra-
verso la locazione turistica. Gli stranieri
del resto lo fanno da sempre, gli italiani
stanno accelerando grazie alle potenzia-
lita del web.

Sul fronte dellanazionalita, ladoman-
da di seconde case in Chianti ¢ trainata
ancoradagliinvestitoridel Nord Europa,
che siaffiancano agli italiani, mentre ci-
nesi e provenienti dai Brics sono rimasti
casidavvero sporadici. Per tuttile richie-
ste siconcentranosucase congiardino di
2.000-3.000 metri quadri, evitano i
grandi condomini, prediligono la por-
zionedicasale o, perchiselopuopermet-
tere, il casale intero.

Per un casale indipendente di 400-500
metri con giardino, in discrete condizio-
ni, oggiil prezzosiaggirasui3.co00-3.500
euro al metro quadrato. Una porzione di
casale “chiavi in mano”, invece, pud arri-
vare a costare 4.000-4.500 euro al metro
quadrato, anche se molto dipende dalla
posizione, dalla distanza dalle vie di co-
municazione (superstrada Firenze-Sie-
na, maancheaeroportodiFirenze o Pisa),
dai servizi disponibili: uno dei piu richie-
sti oggi ¢ il collegamento Internet, che in
Chiantiscarseggia(«L’adslc’enel 20% del
territorio» spiega Beni) e a cui si sopperi-
sce col satellite. Meno richiesto daglistra-
nieri,epiu dagliitaliani, e 'appartamento
caratteristico nel borgo storico: 70 mgq,
abitabili senza necessita di ristruttura-
zione, costano sui 3.000 euro al metro.
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ALTA MAREMMA

Alla ricerca
del casale da
ristrutturare

@ Dal Chianti all’Alta Maremma la musica
cambia poco, senonperil fattocheaBolgherie
Castagneto l'offerta € meno ricca e le richieste
siconcentranosulle caseconvistamare(cheéa
7-8-10 chilometri).

«L’oggetto piuricercato € sempre il casale ti-
picotoscano, col cottoele traviavista, inbuona
posizione - spiega Maurizio Taddei, titolare
dell’'agenzia Faber di Castagneto Carducci -.
Quiuninvestimentodiquestatipologia,sefatto
inpassato,hamantenutoilvalore, dopoilcrollo
dimercatodeglianni2008-2014».0ggiiprezzi
sonostabili(in alcuni casi inleggeradiscesa)e il
clima, aggiunge Taddei, «& pit disteso». Unca-
sale sui 300 mq, con vista mare e in buone con-
dizioni, ora oscilla tra i 4mila e i smila euro al
mg; se il casale & di dimensioni piu piccole, il
prezzosale. La porzione dicasale, che nonassi-
cura completa privacy, e considerata un seg-
mento pitinormale, con prezzi inferiori del 15-
20% rispetto al casale singolo, e dunque sui
2.500-3.000 euro. Per gli appartamenti nel
centro storico la domanda e scarsa (come l'of-
ferta):7o-8omgristrutturatiinunborgo, senza
spazioesterno,costanosuil.sooeuroalmg, ma
questa fascia di clientela da 100-200mila euro,
spiega Taddei, € praticamente scomparsa.

Sulmaredell’AltaMaremma, la cosiddetta
Costa degli Etruschi, «é tornata la domanda
del piccolo risparmiatore, che puo investire
100-200milaeuro-spiegaChiara Crott, tito-
lare dell’agenzia Mediterranea di San Vin-
cenzo - e che magari poi mette aredditoil bi-
locale acquistato, ricavando fino al 4-5%».
Anchequiiprezzidal 2007 hannocedutocir-
cail 20%, con I'effetto di far tornare efferve-
scente ladomanda.

Q

CHIANTI

Casaleindipendente delle dimensioni di
400-500 metri, in buone condizioni, con
giardino: 3.000-3.500 euro al metro
quadrato,

Porzione di casale chiavi in mano e quindi
subito abitabile: 4.000-4.500 euro al metro
quadrato.

Appartamento caratteristico localizzato
nelle vie di un borgo storico di 70 metri
quadrati, ristrutturato: il costo & di 3.000 euro
almq

(nella foto un tipico casale nef Chianti)
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@ 1l Chianti, storicamente una delle prime
destinazioni incampagna scoperte dai turisti
internazionali, resta una delle zone piti ricer-
cate dalla clientela straniera, e anche una di
quelle in cui pit1 si concentrano immobili di
grande prestigio, dalle ville ai castelli. «Nel-
'ultimo semestre la domanda & in crescita -
spiega Dimiftri Conti, amministratore di Lio-
nard Luxury Real estate, agenzia fiorentina
che tratta immobili dilusso -, forse per effetto
della situazione economica internazionale,
che sempre pil1 spinge a ricercare proprieta
immobiliari in location che garantiscono un
investimento sicuro».

Selasicurezzarappresentail primo tas-
sello, I'offerta immobiliare diversificata
costituisce il secondo: «L'offertain Chian-
tisoddisfa gliamanti del vino, che deside-
rano investire in attivita produttive, ma
anche chi ricerca immobili di prestigio
storicocomeicastelli-aggiunge Conti-.E
soddisfa gli investitori stranieri amanti
dellostiledivitarispettosodell’ambientee
delle colture biologichen.

Traleproprieta-topcheLionard hainven-
ditainChiantispiccaunospettacolarecastel-
lo, 2.200mg, facciata in mattonie pietraa vi-
sta, torrette merlate, cinta muraria di prote-
zione. Piscinae panoramaa perditad’occhio
sullabella campagna toscana sono anche gli
accessori della villa d'epoca rinascimentale
di4.ooomq, pit32ettaridiproprieta, inven-
dita inunborgo storico del Chianti: unbuen
retiro per chivuoleinvestirequalche milione
di euro. Per finire con la dimora da oltre 20
milioni di euro della famiglia Antinori (sulle
colline fiorentine e non in Chianti).
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ALTA MAREMMA

Casale tipico sui 300 mqg, con vistamare e
in buone condizioni: 4.000-5.000 euro al
metro quadrato (senza vista mare si scende
anchea3.000euro al mg).Porzionedi casale,
buone condizioni: 2.500-3.000 euro al ma.
Appartamenti nel borgo storico, 70-80
ma ristrutturati, senza spazio esterno:
1500 euroal mq

Appartamento bilocale 60 mq con
terrazzo, a 20 metri dal mare, posto auto:
250milaeuro (daristrutturare sottoi
200mila euro (Mella foto Bolgheri)




