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OPPORTUNITA IN CAMPAGNA

Dall’estero a caccia
del casale con vigneto

I valori sono scesi trail 30 e il 50%
in dieci anni; ma a volte i costi
di ristrutturazione si rivelano alti

Nella ricerca attivi
anche gli italiani

ma Toscana e Umbria
restano molto care

di Paola Dezza

@ Poche sorprese sul fronte delle pre-
ferenze degliinvestitori in tema di ca-
sali con vigneto. Ma se Toscana e Um-
briasonole areeprivilegiate daipoten-
ziali acquirenti, € anche vero che esi-
stono localita da scoprire dove si puo
farel’affare. Soprattutto oradopo sette
anni di crisi e di discesa dei valori im-
mobiliari, particolarmente consistenti
per casali e cascine da ristrutturare.

Secondo uno studio di idealista.it i
valori delle case con vigneto non si di-
scostano dal valore delle etichette
DOC. Toscana e Umbria sono le piu ca-
re, e fin qui non ci sono sorprese con
Montalcino e il Chianti senese in vetta
alla classifica dei prezzi. Quilamedia e
di 3.154 euro al mqg, ma la forchetta di
prezzo & ampia e dipende dalla tipolo-
gia del fabbricato abitativo (castello,
villa padronale, casale rustico). Per la
metratura si parte dai 300 metri qua-
dratiasalire,unacostante cheriguarda
tutte le proprieta agricole con terreno
vitato, i cuivaloridi mercato scendono
raramente sotto il milione di euro.

In Toscana, in una selezione diideali-
sta, sitoccanoii6 milioni per ’acquisto
del Castello di Tavolese con dieci ettari
di vigneto di Chianti DOCG, anche se il
toplosiraggiunge nel senese dove siar-
riva a 20 milioni per una tenuta rustica
con ben 926 ettari di terreno.

I vigneti del Bel Paese sono tra i piu
ambiti dagli investitori nazionali e in-
ternazionali. Questo ha contribuito a
mantenereilvaloredel patrimonio im-
mobiliare elevato negli anni. Ma, se-
condo Vincenzo De Tommaso, respon-
sabileufficio studidiidealista: «Gliita-
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liani sono tornati protagonisti: i pas-
saggi di proprieta tra aziende
vitivinicole sono sempre piu appan-
naggio diimprenditori gia presentinel
mondo del vino, anche se le eccezioni
Nnon mancano».

Gli stranieri che sono arrivati in Ita-
lia negli ultimi anni hanno affrontato
I’'acquisto con ’ottica difermarsi, pit o
meno a lungo, nel nostro Paese. «E un
fenomeno analogo a quanto avvenuto
nella Francia meridionale negli ultimi
vent’anni, dove inglesi e tedeschi han-
nocompratoaziende agricole e casola-
ridariattare» spiegano da ScenariIm-
mobiliari, che stima in 300 per ’anno
2015 gli acquisti di casali con vigneto
da parte di stranieri tra Toscana, Um-
briae Lazio.Nelcomplesso Scenaristi-
maperlafinedel2oisunnumerodiac-
quisti da parte di stranieri in Italia su-
periore a 6mila unita, per una spesa
complessiva di 3,4 miliardi di euro.

L’elevato costo dei terreni per i vini
piu pregiati e la scarsita dell’offerta,
insieme al nuovo boom di consumo di
vino diqualitainItalia, stanno creando
un nuovo mercato dei terreni “margi-
nali”. In alcuni casi si tratta di terreni
situati in aree vicine a quelle piu famo-
se.Siinveste per sistemareiterreniesi
innestano nuovi vigneti. «E un’opera-
zione che non sempre riesce. Ma se
funziona e il vino prodotto e di qualita,
alloraivalorifondiari tendono ad alli-
nearsi a quelli delle zone piu tipiche»
spiegano sempre da Scenari.

Nel mercato dei casali una voce ¢
quella relativa ai costi di ristruttura-
zione. Sicuramente elevati. «Si viaggia
intorno ai 1.000-1.500 euro al metro
per ristrutturare senza materiali di
particolare pregio - spiega Alessandro
Ghisolfi, responsabile ufficio studi di
casa.it-.Everochespessosicomprano
300 metri quadrati e oltre con meno di
mille euro al mq, ma poi si devono te-
nere in conto parecchie spese. Se poi si
optaperimpiantiperilrisparmio ener-
getico,lapiscinae cosiviasidevesalire
anche a 2.500 euro al mg».

Ingenere questatipologia diimmobili,
sempre secondo Ghisolfi, ha pagato di
piu la crisi, avendo beneficiato di un’alta
euforia nei momenti buoni del mercato.
«Vecchie cascine e casali da recuperare
hanno perso dal 30 al 50% del valorenel-
I'ultimo decennio» dice Ghisolfi.

Sul fronte dei prezzi dei vigneti, si
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viaggia intorno a un valore medio di
36mila euro, contro i meno di 2omila
euro dei terreni ad altra vocazione. Se-
condo la classifica dei vigneti italiani
stilata da WineNews i terreni altoatesi-
nisonoal top conssomila euro l’ettaro,
seguiti da quelli del’Amarone
(480.000- 500.000 euro) e quelli del
Prosecco nei territori di Conegliano e
Valdobbiadene (380.000 € 350.000 eu-
road ettaro). A Barolo e Montalcino, ca-
pitali dei grandi vini italiani, i prezzi
viaggiano rispettivamente a 3somila
€uro € a330-350.000 €uro.

Per opportunita d’investimento in zo-
ne storiche, con prezzi inferiori a
10omila euro lettaro si puo puntare sul
Chianti dove le stime parlano di 8omila
euro nelle sottozone Colli Aretini, Colli
Fiorentini, Colli Senesi, Colline Pisane,
Montalbano e Montespertoli.
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I prezzi da Asti a Catania

Alcuni esempi di casali con vigneto sul mercato, mg di terreno e prezzo

DESCRIZIONE PROVINCIA MQ ABITATIVI PREZZO
Villa del 700 e 16 ettari di vigneto DOCG Siena 6.000 16.500.000
ylisvenels e yignctodi g setad Treviso 10.000 10.000.000
Tenuta del XVl con 5 ettari divigneto Siena 1.067 8.500.000
Villa del 500 e 9 ettaridivigneto Lucca 2.700 6.500.000
Villa con produzione di uve Montepulciano  Ancona 500 5.000.000
Fortezza del Xl secolo con 17 ettari .

divigneto, uliveto e boschi Perugia 1.355 4,700.000
Villa sulle colline pesaresi con 1,6 ettari .

di vigneto DOC Pesaro Urbino 1.680 4.000.000
Casale riammodernato con 13 ettari :

divignetodiaglianico DOC Avellino 1.200 2.500.000
Proprieta con vigneto di 2,2 ettari :

nel cuore delle Langhe Asti 1.180 2.000.000
Tipica dimora rustica con 9 ettari Catania 400 1.200.000

divigneto e frutteto
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Langhe. Unimmobile storico circondato da vigneti nella zona del Piemonte cherientra oggi nel

Patrimonio dell'Unesco



